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Faire une donation en nue-propriété

La donation en nue-propriété vous permet de faire d’'une pierre, deux coups : vous commencez a transmettre tout en conservant I'usufruit
du bien, c’est-a-dire la jouissance du bien.

A votre déces, vos deux
enfants seront plein

Vous étes plein Vous donnez la nue-
propriétaires d’une propriété de votre maison

+ propriétaires de la maison
a vos deux enfants tout en

sans avoir de droit de
succession a payer

maison

conservant 'usufruit

Pleine

Pleine propriété propriété
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Le bénéficiaire de la donation (=donataire) sera taxé aux droits de donation, uniquement sur la valeur de la nue-propriété, aprés
application d’un abattement, renouvelable tous les 15 ans, de 100 000 € par enfant (31 865 € par petit-enfant).

Nue-
propriété

Age de I'usufruitier Valeur usufruit Valeur. "
nue-proprieté
H (o) [o)
Comment est calculée la valeur de la nue-propriété ? Elle est déterminée par Moins fje 21 ans 90 % 10%

5 age de I fruiti q . . de | De 21 2 30 ans 80 % 20 %
rappor.t a I’age de 'usufruitier et donc par rapport a votre age au moment de la De 313 40 ans 70 % 30 %
donation. De 414 50 ans 60 % 40 %

Si vous avez 45 ans et que vous souhaitez donner a votre enfant la De 514 60 ans 50 % 50 %
nue-propriété d’un logement d’une valeur de 100 O0OO€, il ne sera taxé que sur De 61a 70 ans 40 % 60 %
40 % du bien, soit sur 40 000 €. De 71a 80 ans 30 % 70%

De 81 a 90 ans 20 % 80 %
Plus de 91 ans 10 % 90 %
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